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Belgeyi okumalk, tGzerindeki rakamlari bulmaktan fazlasidir.

Bir imar durumu belgesini elimize aldigimizda yalnizca TAKS, emsal
veya kat adedini 6grenmeye ¢alismayiz.

Once dogru parsele ve giincel belgelere baktiimizdan emin oluruz.
Ardindan;

« Parselin kullanim kararini,

- Yapilagsma kosullarini,

- Yapli nizamini,

- Bahge ve yapi yaklagsma mesafelerini,
- Yikseklik ve kotlandirma hikimlerini,
- Plan notlarini,

- Parseli etkileyen 6zel kogullari,

- Teyit edilmesi gereken bilgileri

birlikte degerlendiririz.

Gunkl imar durumu belgesi tek bagina her zaman butun bilgileri
icermez.

Uygulama imar plani, plan paftasi, lejant, plan notlari, ilgili
ybnetmelikler, kurum goérusleri ve idarenin uygulamalari da proje
kararlarini etkileyebilir.

Bu ¢alisma dosyasi, farkli kaynaklardan ulastiginiz bilgileri bir araya
getirerek su iligkiyi kurmaniza yardimci olmak i¢cin hazirlanmigtir:

BELGE - BILGI > ON HESAP > MEKANSAL KARSILIK & MIMARI
YORUM
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BU KAYNAK NASIL KULLANILMALI?

Bu form nihai imar incelemesi degil, bir én inceleme ve disinme

aracidir.

Elinizdeki imar durum belgesini, plan paftasini ve ulagabildiginiz plan

notlarini agin.

Formdaki alanlari yalnizca belgelerde agikga gorebildiginiz veya

glvenilir bir kaynaktan teyit edebildiginiz bilgilerle doldurun.

Bir bilgiye ulasamadiysaniz tahminde bulunmak yerine “Eksik” olarak

kaydedin.

Her bilgi icin mimkun oldugunca;

- Kaynagini,

- Belge tarihini veya strimund,

- Guncelligini,

- Teyit gerektirip gerektirmedigini,

- Tasarimi nasil etkileyebilecegini

not edin.
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DURUM iSARETLERI

A /i — ALINDI / INCELENDI
Bilgi veya belge temin edildi, kaynagi gorildi ve proje acgisindan

incelendi.

T — TEYIiT GEREKLI
Bilgiye ulasildi ancak glncelligi, dogrulugu, kapsami veya resmi

gecerliligi ayrica kontrol edilmeli.

E — EKSIK

Bilgi veya belge heniz temin edilmedi.

iD — iLGILI DEGIL

S6z konusu baglik bu parsel veya proje i¢in gecgerli degil.

ONEMLI
Internet tGizerinden goriintilenen bilgi amacli imar verileri, ilgili

idarenin dizenledigi resmi ve gincel belgelerin yerine gegmeyebilir.

Proje kararlarinizi dayandiracaginiz bilgileri ilgili idareden ve

gerektiginde ilgili uzmanlardan teyit edin.
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BELGE VE PARSEL BILGILERI

PROJE

Proje adi:
Mdisteri / kurum:
Proje turu:
inceleme tarihi:

incelemeyi yapan:

PARSEL

Il:

lige:

Mahalle:

Ada:

Parsel:

Acik adres / konum:

Tapuda kayitli parsel alant:

Imar durumunda belirtilen parsel alani:

Hesaplarda esas alinacak parsel alant:
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BELGE

Belgenin adi:

Belge tarihi:

Belge numarasi:

Belgenin alindigi idare / kaynak:
Belgeye erigim tarihi:

Belgenin durumu:

[] Resmiimar durumu belgesi
[] Bilgi amagli e-imar ¢iktisi

[] idareden alinan 6n bilgi

] Diger:

Belgede yer aliyorsa dayanak imar plani bilgisi:
Belgeyle birlikte verilen ekler:
[] Plan notlari

] Yol kotu belgesi

[] Kanal kotu belgesi

[1 Aplikasyon krokisi

[] Bagka bir ek belge

[] Ek belge verilmedi

Ek belge / acgiklama:

BELGENIN GUNCELLIGI TEYIT EDILDI Mi?
] Evet

1 Hayir

[] Teyit edilecek
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IMAR DURUMU BELGESINI iLK KEZ OKURKEN

001, ilge ve mahalle bilgileri kontrol edildi.
(1[0 Ada ve parsel bilgileri kontrol edildi.
100 Parsel alant kontrol edildi.

L1100 [ Parselin yola olan cepheleri belirlendi.
O Yol veya yollarin geniglikleri incelendi.
OO Kuzey yéni belirlendi.

O OO O Parselin kullanim karari belirlendi.
1O 10 Yapi nizami belirlendi.

OO OO TAKS kosulu belirlendi.

O OO KAKS 7/ emsal kosulu belirlendi.

O O OO Kat adedi veya kat kosulu belirlendi.
OO Yapr yiksekligi belirlendi.

OO On bahge mesafesi belirlendi.

O Yan bahce mesafeleri belirlendi.

(1 O Arka bahge mesafesi belirlendi.

0 O OO Kotlandirma bilgileri incelendi.

] O I [ Belgedeki 6zel agiklamalar incelendi.
OO OO Plan notlari varsa incelendi.

L] O O O Eksik veya belirsiz bilgiler kaydedildi.

OO O[O idareden teyit edilmesi gereken konular belirlendi.
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KULLANIM KARARI VE YAPI NizAMI

KULLANIM KARARI

Imar durumunda belirtilen kullanim:

O Konut

O Ticaret

[] Ticaret + konut

] Turizm

[1 Sanayi

1 Egitim

1 Saglik

[] Sosyal tesis

[] Resmi kurum

L] Teknik altyapi

1 Diger:

Kullanim kararinin belgede gegen tam ifadesi:
Birden fazla kullanima izin veriliyorsa kullanim kosullari:
Kullanim orani belirtiliyorsa:

Kullanimla ilgili 6zel agiklama veya plan notu:

Proje programini etkileyebilecek kullanim kosullari:
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YAPI NizAMI

] Ayrik nizam

[] Bitigik nizam

[] Blok nizam

[J Serbest nizam

L] Diger:

Belgede gecen tam ifade:

Yap! nizamini agiklayan 6zel bir not varsa:

Komsu parsellerle kurulacak iligskiyi etkileyen kosullar:

KULLANIM KARARI VEYA YAPI NIZAMIYLA ILGILI TEYIT EDILECEK

KONULAR:
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YAPILASMA KOSULLARI

TAKS
Belgede belirtilen TAKS:

TAKS’la ilgili 6zel agiklama veya plan notu:

KAKS / EMSAL
Belgede belirtilen KAKS / emsal:

Emsalle ilgili 6zel agiklama veya plan notu:

KAT VE YUKSEKLIK
Kat adedi / kat kosulu:

Yapi yuksekligi / Yencgok:

Bodrum katlarla ilgili 6zel hikim:
Cati ve cati arasi kullanimiyla ilgili 6zel htikidm:
Asma katla ilgili 6zel hikim:

Kat veya yapi yuksekligini etkileyen baska bir kosul:
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KOTLANDIRMA

Belgede belirtilen kot alma bigimi:
[] Yol kotu

[ Tabii zemin

] Tesviye edilmis zemin

[ Kése kotlari

[] Belgeden anlagilamadi

L] Diger:

Kotlandirmayla ilgili agiklama veya plan notu:
Yol kotu belgesi gerekiyor mu?

[ Evet

L] Hayir

[ ] Teyit edilecek

Kanal kotu belgesi gerekiyor mu?
] Evet

1 Hayir

[] Teyit edilecek

BELGEDE YER ALAN DIGER YAPILASMA KOSULLARI:

IDAREDEN TEYIT EDILECEK KONULAR:
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BAHCE MESAFELERI VE YAPI YAKLASMA ALANI

ON BAHCE
Yol / cephe:

Mesafe:

IKINCi YOLA BAKAN BAHCE VARSA
Yol / cephe:

Mesafe:

SAG YAN BAHCE

Mesafe:

SOL YAN BAHGE

Mesafe:

ARKA BAHGCE

Mesafe:
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DIGER YAKLASMA MESAFELERI

Komsu yapi veya parsellerle ilgili 6zel mesafe:
Bloklar arasi mesafe:

Belgede gdsterilen bagka bir yapi1 yaklagsma siniri:

Yikseklige veya kat adedine gbre degisen bir bahce mesafesi var
mi1?

(1 Hayir

] Evet

[] Teyit edilecek

Aciklama:

YAPI YAKLASMA SINIRLARI CizIiLDI Mi?
] Evet
L1 Hayir

[] Ek belge veya 6lgl gerekiyor
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TASLAK PARSEL DiYAGRAMI

Bu alana parsel sinirini ¢izin veya uygun bir parsel althdi yerlestirin.

Asagidaki bilgileri gdsterin:

- Kuzey yoénu

- Yol veya yollar

= Yol geniglikleri

- On bahge mesafesi

- Yan bah¢e mesafeleri

- Arka bahge mesafesi

- Varsa 6zel yaklagsma sinirlari

- Yapi yaklagma alani

NOT
Bu ¢izim, imar durumundaki bilgilerin parsel Uzerindeki ilk mekéansal

karsih@ini gérmek i¢in hazirlanan bir 6n degerlendirme diyagramidir.

s




TAKS VE EMSAL ON HESAPLARI

01 — TAKS’A GORE AZAMI TABAN ALANI

Hesaba esas parsel alani:

TAKS degeri:

ON HESAP

Hesaba esas parsel alani x TAKS

Yap! yaklasma alani, hesaplanan taban alaninin yerlesmesine uygun
mu?

[ Evet

1 Hayir

1 Henuiz degerlendirilmedi
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Taban yerlesimini etkileyebilecek kosullar:

[ Yapi yaklagsma sinirlari

[] Parsel geometrisi

1Yol cepheleri

[ 1 Mevcut yapi veya korunacak unsur
[1 Ozel bir plan notu

] Diger:

Aciklama:
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02 — EMSALE ESAS TOPLAM ALAN

Hesaba esas parsel alant:

KAKS / emsal degeri:

ON HESAP

Hesaba esas parsel alani x KAKS / emsal

Emsal hesabini etkileyen 6zel hUkim veya plan notu:

Ayrintili alan hesabinda incelenecek konular:
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PLAN NOTLARI VE OZEL KOSULLAR

(1 O imar durumuyla birlikte verilen plan notlari incelendi.

O OO O Kullanim kararini etkileyen ézel hilkiimler incelendi.

OO OO TAKS ve emsal kosullarini etkileyen hikiimler incelendi.
(100 [ Kat adedi ve yapi yiiksekligini etkileyen hiikiimler
incelendi.

[0 O [ Bahge mesafelerini etkileyen hitkiimler incelendi.

0 O O O Kotlandirmayi etkileyen hitkiimler incelendi.

U] O O O Bodrum katlara iligkin hikimler incelendi.

(1O O Cati ve gati arasi kullanimina iliskin hiikiimler incelendi.
] [ [ O Otopark kosullari incelendi.

L O 0O Bina ve arag girislerini etkileyen htikiimler incelendi.

U O O O Kamuya terk veya parsel islemi gerektiren bir durum olup
olmadigi incelendi.

U O OO Kurum gorasa gerektiren konular belirlendi.

00O 0O imar durumunda agiklanmayan veya belirsiz kalan konular

icin ek arastirma gerekip gerekmedigi degerlendirildi.
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PROJEYi DOGRUDAN ETKILEYEN NOTLAR

Madde / konu:
Ne soyliyor?
Tasarima olasi etkisi:

Teyit gerekiyor mu?

Madde / konu:
Ne soyliyor?
Tasarima olasi etkisi:

Teyit gerekiyor mu?

Bu alani ihtiya¢ duydugunuz kadar ¢ogaltabilirsiniz.

IMAR DURUMUNDA BELIRSIZ KALAN KONULAR:

IDAREYE SORULACAK SORULAR:

GEREKLI OLABILECEK KURUM GORUSLERI:
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EKSIK VE TEYIT BEKLEYEN BILGILER

KONU:

DURUM:

[] Eksik bilgi / belge
[]idareden teyit gerekli
] Kurum gorusu gerekli
[0 Uzman gorisu gerekli

L] Ayrintili hesap gerekli

GEREKLI BILGI / BELGE:
KIMDEN ALINACAK?
SORUMLU KiSi:

HEDEF TARIH:
BU BILGI TASARIMI NASIL ETKILEYEBILIR?
SONUGC / ALINAN CEVAP:

TAMAMLANDIGI TARIH:

Bu alani her eksik veya teyit bekleyen konu igin ¢cogaltabilirsiniz.
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SON KONTROL

] Kullanim karari belirlendi.

[ 1 Yapi nizami belirlendi.

[] TAKS ve emsal kosullari belirlendi.

[] Kat ve ylUkseklik kosullari belirlendi.

[] Bahce mesafeleri belirlendi.

[] Kotlandirma kosullari incelendi.

1 ilgili plan notlari incelendi.

[ Yapi yaklagma alani gizildi.

[] TAKS ve emsal 6n hesaplari yapildi.
[]idareden teyit edilecek konular kaydedildi.
[] Tasarim kararinin dayandiriimamasi gereken teyitsiz bilgiler

belirlendi.
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MiIMARIN ON DEGERLENDIRMESI

PARSELIN TASARIM AGISINDAN BASLICA KISITLARI
1.
2.
3.
PARSELIN TASARIM ACISINDAN SUNDUGU FIRSATLAR
1.
2.
3.
HENUZ KESIN KARAR VERILMEMESI GEREKEN KONULAR
1.
2.
3.
TASARIMA BASLAMADAN ONCE MUTLAKA TEYIT EDILMESI
GEREKENLER
1.
2.
3.

ILK YERLESIM IHTIMALLERI VE MIMARI GOZLEMLERIM:
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ON INCELEME SONUCU

TASARIMDAN ONCE TAMAMLANMASI GEREKENLER

4.
5.
TASARIMLA PARALEL ILERLEYEBILECEK INCELEMELER
1.
2.
3.
TASARIM KARARININ DAYANDIRILMAMASI GEREKEN TEYITSIiz
BILGILER
1.
2.
3.
GENEL DEGERLENDIRME:
Tarih:

Hazirlayan:
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Imar durumunu okumak, yalnizca rakamlari bir forma gegirmek
degildir.

Asil calisma;

- Bilginin hangi belgeye dayandigini gérmek,

- Eksik ve belirsiz noktalari belirlemek,

- Plan notlarini yapilagsma kosullariyla birlikte okumalk,

- On hesaplari yapmak,

- Verilerin parseldeki mekansal karsiligini gérmek,

- BlUtlUn bunlarin tasarimi nasil etkileyebilecegini diusinmektir.

Cunkl imar durumu belgesi tasarimi tek bagina olusturmaz.
Ancak tasarimin hareket edebilecegi sinirlari, arastirilmasi

gereken konulari ve degerlendirilmesi gereken ilk ihtimalleri
goérundr hale getirir.

HOP Academy
Gercek meslek pratiginden mimarlik kaynaklari.
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	HOP ACADEMY
	PARSEL & İMAR
	ÖN İNCELEME FORMU
	HOUSE OF PARCEL EDITIONS
	Belgeyi okumak, üzerindeki rakamları bulmaktan fazlasıdır.
	Bir imar durumu belgesini elimize aldığımızda yalnızca TAKS, emsal veya kat adedini öğrenmeye çalışmayız.
	Önce doğru parsele ve güncel belgelere baktığımızdan emin oluruz.
	Ardından;
	• Parselin kullanım kararını,
	• Yapılaşma koşullarını,
	• Yapı nizamını,
	• Bahçe ve yapı yaklaşma mesafelerini,
	• Yükseklik ve kotlandırma hükümlerini,
	• Plan notlarını,
	• Parseli etkileyen özel koşulları,
	• Teyit edilmesi gereken bilgileri
	birlikte değerlendiririz.
	Çünkü imar durumu belgesi tek başına her zaman bütün bilgileri içermez.
	Uygulama imar planı, plan paftası, lejant, plan notları, ilgili yönetmelikler, kurum görüşleri ve idarenin uygulamaları da proje kararlarını etkileyebilir.
	Bu çalışma dosyası, farklı kaynaklardan ulaştığınız bilgileri bir araya getirerek şu ilişkiyi kurmanıza yardımcı olmak için hazırlanmıştır:

	BELGE → BİLGİ → ÖN HESAP → MEKÂNSAL KARŞILIK → MİMARİ YORUM
	BU KAYNAK NASIL KULLANILMALI?
	Bu form nihai imar incelemesi değil, bir ön inceleme ve düşünme aracıdır.
	Elinizdeki imar durum belgesini, plan paftasını ve ulaşabildiğiniz plan notlarını açın.
	Formdaki alanları yalnızca belgelerde açıkça görebildiğiniz veya güvenilir bir kaynaktan teyit edebildiğiniz bilgilerle doldurun.
	Bir bilgiye ulaşamadıysanız tahminde bulunmak yerine “Eksik” olarak kaydedin.
	Her bilgi için mümkün olduğunca;
	• Kaynağını,
	• Belge tarihini veya sürümünü,
	• Güncelliğini,
	• Teyit gerektirip gerektirmediğini,
	• Tasarımı nasıl etkileyebileceğini
	not edin.

	DURUM İŞARETLERİ
	A / İ — ALINDI / İNCELENDİ
	Bilgi veya belge temin edildi, kaynağı görüldü ve proje açısından incelendi.

	T — TEYİT GEREKLİ
	Bilgiye ulaşıldı ancak güncelliği, doğruluğu, kapsamı veya resmî geçerliliği ayrıca kontrol edilmeli.

	E — EKSİK
	Bilgi veya belge henüz temin edilmedi.

	İD — İLGİLİ DEĞİL
	Söz konusu başlık bu parsel veya proje için geçerli değil.

	ÖNEMLİ
	İnternet üzerinden görüntülenen bilgi amaçlı imar verileri, ilgili idarenin düzenlediği resmî ve güncel belgelerin yerine geçmeyebilir.
	Proje kararlarınızı dayandıracağınız bilgileri ilgili idareden ve gerektiğinde ilgili uzmanlardan teyit edin.

	BELGE
	Belgenin adı:
	Belge tarihi:
	Belge numarası:
	Belgenin alındığı idare / kaynak:
	Belgeye erişim tarihi:
	Belgenin durumu:
	□ Resmî imar durumu belgesi
	□ Bilgi amaçlı e-imar çıktısı
	□ İdareden alınan ön bilgi
	□ Diğer:
	Belgede yer alıyorsa dayanak imar planı bilgisi:
	Belgeyle birlikte verilen ekler:
	□ Plan notları
	□ Yol kotu belgesi
	□ Kanal kotu belgesi
	□ Aplikasyon krokisi
	□ Başka bir ek belge
	□ Ek belge verilmedi
	Ek belge / açıklama:
	BELGENİN GÜNCELLİĞİ TEYİT EDİLDİ Mİ?
	□ Evet
	□ Hayır
	□ Teyit edilecek


	YAPI NİZAMI
	□ Ayrık nizam
	□ Bitişik nizam
	□ Blok nizam
	□ Serbest nizam
	□ Diğer:
	Belgede geçen tam ifade:
	Yapı nizamını açıklayan özel bir not varsa:
	Komşu parsellerle kurulacak ilişkiyi etkileyen koşullar:
	KULLANIM KARARI VEYA YAPI NİZAMIYLA İLGİLİ TEYİT EDİLECEK KONULAR:

	YAPILAŞMA KOŞULLARI
	TAKS
	Belgede belirtilen TAKS:
	TAKS’la ilgili özel açıklama veya plan notu:

	KAKS / EMSAL
	Belgede belirtilen KAKS / emsal:
	Emsalle ilgili özel açıklama veya plan notu:

	KAT VE YÜKSEKLİK
	Kat adedi / kat koşulu:
	Yapı yüksekliği / Yençok:
	Bodrum katlarla ilgili özel hüküm:
	Çatı ve çatı arası kullanımıyla ilgili özel hüküm:
	Asma katla ilgili özel hüküm:
	Kat veya yapı yüksekliğini etkileyen başka bir koşul:


	BAHÇE MESAFELERİ VE YAPI YAKLAŞMA ALANI
	ÖN BAHÇE
	Yol / cephe:
	Mesafe:

	İKİNCİ YOLA BAKAN BAHÇE VARSA
	Yol / cephe:
	Mesafe:

	SAĞ YAN BAHÇE
	Mesafe:

	SOL YAN BAHÇE
	Mesafe:

	ARKA BAHÇE
	Mesafe:


	DİĞER YAKLAŞMA MESAFELERİ
	Komşu yapı veya parsellerle ilgili özel mesafe:
	Bloklar arası mesafe:
	Belgede gösterilen başka bir yapı yaklaşma sınırı:
	Yüksekliğe veya kat adedine göre değişen bir bahçe mesafesi var mı?
	□ Hayır
	□ Evet
	□ Teyit edilecek
	Açıklama:
	YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI ÇİZİLDİ Mİ?
	□ Evet
	□ Hayır
	□ Ek belge veya ölçü gerekiyor


	TASLAK PARSEL DİYAGRAMI
	Bu alana parsel sınırını çizin veya uygun bir parsel altlığı yerleştirin.
	Aşağıdaki bilgileri gösterin:
	• Kuzey yönü
	• Yol veya yollar
	• Yol genişlikleri
	• Ön bahçe mesafesi
	• Yan bahçe mesafeleri
	• Arka bahçe mesafesi
	• Varsa özel yaklaşma sınırları
	• Yapı yaklaşma alanı
	NOT
	Bu çizim, imar durumundaki bilgilerin parsel üzerindeki ilk mekânsal karşılığını görmek için hazırlanan bir ön değerlendirme diyagramıdır.


	TAKS VE EMSAL ÖN HESAPLARI
	01 — TAKS’A GÖRE AZAMİ TABAN ALANI
	Hesaba esas parsel alanı:
	TAKS değeri:

	ÖN HESAP
	Hesaba esas parsel alanı × TAKS
	________ m² × ________ = ________ m²
	TAKS’a göre azami taban alanı — ön hesap:
	________ m²
	Yapı yaklaşma alanı, hesaplanan taban alanının yerleşmesine uygun mu?
	□ Evet
	□ Hayır
	□ Henüz değerlendirilmedi


	Taban yerleşimini etkileyebilecek koşullar:
	□ Yapı yaklaşma sınırları
	□ Parsel geometrisi
	□ Yol cepheleri
	□ Mevcut yapı veya korunacak unsur
	□ Özel bir plan notu
	□ Diğer:
	Açıklama:
	02 — EMSALE ESAS TOPLAM ALAN
	Hesaba esas parsel alanı:
	KAKS / emsal değeri:

	ÖN HESAP
	Hesaba esas parsel alanı × KAKS / emsal
	________ m² × ________ = ________ m²
	Emsale esas toplam alan — ön hesap:
	________ m²
	Emsal hesabını etkileyen özel hüküm veya plan notu:
	Ayrıntılı alan hesabında incelenecek konular:

	EKSİK VE TEYİT BEKLEYEN BİLGİLER
	KONU:
	DURUM:
	□ Eksik bilgi / belge
	□ İdareden teyit gerekli
	□ Kurum görüşü gerekli
	□ Uzman görüşü gerekli
	□ Ayrıntılı hesap gerekli

	GEREKLİ BİLGİ / BELGE:
	KİMDEN ALINACAK?
	SORUMLU KİŞİ:
	HEDEF TARİH:
	BU BİLGİ TASARIMI NASIL ETKİLEYEBİLİR?
	SONUÇ / ALINAN CEVAP:
	TAMAMLANDIĞI TARİH:
	Bu alanı her eksik veya teyit bekleyen konu için çoğaltabilirsiniz.


	SON KONTROL
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